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1 RAPOR BIiLGILERI

oI

Talep Tarihi: 11.02.2021
Rapor Tarihi: 14.03.2021
Rapor Numarasi: 2021 OZEL 055

Raporu Talep Eden

GEN ILAC VE SAGLIK URUNLERI A.S.

Konu Gayrimenkuliin Posta
Adresi:

ASO 2. ve 3. Organize Sanayi Bolgesi 2013.Cadde No: 24 Gen Ilag
Fabrikas1 Temelli Alc1t OSB Mahallesi/Sincan/Ankara

2 FIRMA-MUSTERI BiLGILERI

Degerleme Sirketi Unvani ve
Adresi

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9.Km No:266 B Blok Kat:5 No:58
06510 Cankaya/ ANKARA

Miisteri Unvam ve Adresi

GEN ILAC VE SAGLIK URUNLERI A.S.

ASO 2. ve 3. Organize Sanayi Bolgesi 2013.Cadde No: 24 Gen ilag
Fabrikas1 Temelli Alc1 OSB Mahallesi/Sincan/Ankara
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3 KONU TASINMAZ HAKKINDA BILGILER
3.1 Tasmmmazin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ana Gayrimenkul Bagimsiz Boliim
ili ANKARA PaftaNo |- Arsa Pay1 1/1
Tlcesi SINCAN Ada No 100508 Blok No -
Bucad - Parsel No | 28 Kat No -
Koyi |- Niteligi | ARSA ﬁgg' Bol. |,
Mahalles | TEMELLI/ALCI
i Mabh. Parsel 2 Niteligi -
Sokag - Alani(m?) 39996.98m
Mevkii - Eklentiler -
Malik — Hisse Oran: GEN ILAC VE SAGLIK URUNLERI SANAYI VE TICARET

ANONIM SIRKETI V(TAM HIiSSE)

Tapunun Tiirii | [ Kat Miilkiyeti | [ ] Kat irtifak | >XJAna Taginmaz

TAKYIDAT BiLGiSi

11.02.2021 tarih, 19:28 saati itibariyle Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii TAKBIS
Portali’ndanalinan tapu kayit belgesinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmaz
iizerinde asagidaki takyidatlar bulunmaktadir.

Beyan:4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 18. Maddesi uyarinca devir ve temlik
edilemez. ( Sablon: 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununa Gore Belirtme) (30.12.2015
tarih, 45362 yevmiye)

(Not; Konu beyan ile ilgili OSB yonetiminden alinan bilgiye gore: Beyan OSB’de gayrimenkul
devrini kontrol edebilmek adina tapu kayitlarina eklenmis olup miilk devrinde herhangi bir kisitlilik
olusturmamaktadir.)

Muhdesat: Tanim: MALIYE HAZINESI 10.11.2016 Tarih 42557 Yevmiye Numarasi

Beyan:Bu taginmaz, devir amaci veya devreden idarenin izni diginda baskaca bir kamusal amagla
kullanilamaz. 11.11.2018 Tarih, 15245 Yevmiye Numarasi

Serh:Geri Alim Hakki: 2367435.44 TL. bedel karsiliginda. LEHTAR: ANKARA 2.VE
3.0RGANIZE SANAYI BOLGESI, 16.01.2015 Tarih 1542 Yevmiye Numarasi

Beyan:4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 18. maddesi uyarmca devir ve temlik
edilemez, 16.01.2015 Tarih 1542 Yevmiye Numarasi

Beyan:Katilimcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina
tasginmazin icra yoluyla satist dahil 3. kisilere devrinde osb den uygunluk goriisii alinmasi
zorunludur. Bu durumda eski katilimcmin vermis oldugu taahhiitler yeni alici tarafindan da aynen
kabul edilmis sayilir. 16.01.2015 Tarih 1542 Yevmiye Numarasi

Ipotek: ING BANK A.S. lehine 1.dereceden 30.000.000.00TL Miisterek, yillik degisken %41 faiz
orant ile 29.01.2015 Tarih 3204 Yevmiye Numarasi

Ipotek: ING FINANSAL KIRALAMA ANONIM SiRKETI lehine 2.dereceden 20.000.000.00TL
Miisterek, yillik degisken %30 faiz orani ile 05.03.2015 Tarih 8091 Yevmiye Numarasi

Ipotek: ING FINANSAL KIRALAMA ANONIM SIRKETI lehine 3.dereceden 20.000.000.00TL
Miisterek, yillik degisken %30 faiz orani ile 04.05.2015 Tarih 15936 Yevmiye Numarasi

Takbis kavitlar1 iizerinde tasinmazin terkin edilmis serh ve bevanlarn bulunmaktadir.
Muhdesat kaydinin icerigi ile ilgili bilgi alnamamis olup degerleme esnasinda takbis kayitlar:
dikkate alinmamistir.
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3.2 Tasmmazin Adresi ve Ulasimi

Konu tasinmaz;ASO 2. ve 3. Organize Sanayi Bolgesi 2013.Cadde No: 24 Gen ila¢ Fabrikasi Temelli
Alct OSB Mahallesi/Sincan/Ankara posta adresinde konumlanmaktadir.

Konu taginmaza ulasim igin; Ankara EsKisehir yolu Dumlupinar Bulvari tizerinde bat1 yonde ilerlerken
Sincan Temelli Yolu kavsagina gelmeden saga (Aso 2.ve3.bolge tabelasindan) doniilerek yaklasik
4.5km boyunca kuzey yonde ilerlenir ve 2010.Caddeye gecis yapilir. 2010.Cadde iizerinde kuzey
yonde ilerlenirken Osb yonetimi gecilmeden sola 2014.Caddeye hemen ardindan saga 2013.Caddeye
dontis yapilir. Degerleme konusu tasinmaz 2013.Cadde iizerinde kuzeybati yonde yaklasik 1.km
ilerlendiginde sagda 100508 ada 28 parselde konumludur.

ASO 2. Ve 3. Organize Sanayi Bolgesi

Degerleme konusu tasinmaz Gen Ilag Fabrikasive Arsas1 OSB smirlarinda yer almaktadir. Bolge ASO
2. ve 3. Organize Sanayi Bolgesi olarak tanimlanmaktadir.

ASO 2. ve 3. Organize Sanayi Bolgesil/1000 6lgekli parselasyon plani, Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi’nca 14.10.2009 tarihinde onaylanmis ve parselasyon planinin tapu kayitlarina islenmesini
takiben ASO 2. ve 3. OSB’de 2010 y1ili basindan itibaren yasal olarak yapilasma baslamistir. Toplam
15.384.238 m? alana sahip olup 2.0SB sahasinda 6.180.000 m>de 321 adet sanayi parselinin tiim
altyapis1 ve tesviyesi yapilmak suretiyle insaata hazir durumda katilimcilara ve yatmrimcilara
sunulmustur. Tim altyap1 yatirimi biitiin parselleri kapsayacak sekilde tamamlanan, Bolgede kurulu
bulunan; 100 MVA clektrik giicii talep ve ihtiyaca gore 200 MVA’ya kadar yiikseltilebilecek
durumdadir. Dogalgaz boru hattimiz 16 bar kapasitesinde olup bdlgenin tiimiine dogalgaz boru hatti
dosenmistir. Bolgenin atiksu aritma tesisi tam kapasiteyle 7/24 esasiyla isletilmektedir.Cevreye duyarl
yesil bir ortam olusturmak amaciyla bolgede yogun bir calisma yapilmis yesil alanlarin %80’1
agaclandirilmistir. Katilimecilarmm can ve mal giivenligi hizmetlerinin en hizli siirede ve yerinden
karsilanabilmesi amaciyla bélgede ambulans, doktor ve saglik memurundan olusan saglhk reviri, 24
saat gorev yapan itfaiye birimi, hizmet vermektedir.

ASO 2. Organize Sanayi Bolgesi Ilave Alani yer se¢imi 328 ha karma, 105 ha ihtisas olmak iizere
03.08.2012 tarihinde Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nca onaylanarak kesinlik kazanmis olup,
1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli imar planlar1 21.07.2015 tarihinde Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlhigi’nca
onaylanarak yiirlirliige girmistir. Son yapilan planlama sonucu ASO 2. Organize Sanayi Bolgesi 1053
ha tizerinde karma ve ihtisas OSB olarak hizmet vermektedir. Bolgemizin toplam alan1 1538 ha olarak
belirlenmistir.

Degerleme konusu tasinmaz OSB’nin merkezi konumunda, ana ulasim aksinda yer almaktadir. Yakin
cevrede bos arsa alanlar1 bulunmakla birlikte OSB gelisim siireci devam etmektedir. Taginmaz kamu
ve OSB imkanlarindan tam olarak istifade etmekte olup alt ve iist yap1 anlaminda herhangi bir sorunu
bulunmamaktadir.
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3.3 Tasinmazin Yasal Durumu
Imar Durumu

Degerleme konusu tagmmmazin ada-parsel bazinda yer tespiti ASO 2.ve 3. OSB Miidiirligii’'nde
incelenen imar planina esas parselasyon planlarindan yapilmistir.

Konu taginmaz i¢in OSB Miidiirliigii’nden alinan bilgiye gore; Konu tasinmazin bulundugu 100508ada
28parselin 06.07.2015 tarih onayli ASO 2.ve 3. OSB Uygulama Iimar Plan1 sinirlarinda yer aldig,
“Sanayi Alan1” imarli oldugu, Emsal: 0.70, Hmax: Serbest, On Bahge 25m. Yan Bahce 15m. Arka
Bahge 20m. Cekme Mesafesi yapilagsma kosullarina sahip oldugu bilgisi alinmistir.

@ ASO 2. ve 3. ORGANIZE

CAP NO: 2010-319
EVRAK SIRANO:  01/001-1593%

-
e -—ay
Tarihi : 06.06.2018

Makbiz  orcu - 2243645399420
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Ruhsat — Iskan — Proje Bilgileri

Konu taginmaz i¢gin ASO 2.ve 3. OSB Miidiirliigii’nden, temin edilen arsiv evraklarindan yapilan
incelemeye gore tasinmazin c¢esitli ruhsat-iskan-proje evraklarmin oldugu tespit edilmistir. Konu
evraklar asagida liste halinde verilmistir.

Belge Tiirti Bina Verilis Belge Belge | Yap1 Yap1 | Kat Dagihmi | Mimari
Nedeni | Tarihi No | Alam Sinifi éestﬁYO' Kotu | projesi
Yiikseklik
[lave Ruhsat | Ofis ve | Ilave 24/05/2019 | 2010- | 15.244 A | 1B+Z+IN.K | 24.05.2019
(GENJECT) | Isveri 264 (H:12.50)
Iskan Ofis ve | Yap: 30/05/2016 | iS- 14.728,6 | IVA | 1B+Z+1N.K
(GEN ILAC) Isyeri !(u!lanma 2010- (H:12.90)
Izni 51
Yap1 Ruhsat1 | Fabrika | Yeni 31/12/2013 | 2010- | 14.002,84 | IVA | 1B+Z+1N.K | 31.12.2013
(GEN iLAC) | Binast | Yapi 60 (H:12.90)
Tadilat Ofis ve | Tadilat 27/03/2015 | 2010- | 14.728,6 | IVA | 1B+Z+1N.K | 11.03.2015
Ruhsat1 Isyeri 104 (H:12.90)
(GEN ILAC)

Degerlenen gayrimenkuliin / bagimsiz boliimiin / boliimlerin mimari / kat irtifakina esas mimari
projesi ile konum ve alan olarak uyumlulugu/uyumsuzlugu:

Tasinmazm onayli mimari projeleri incelenmistir. Tasinmazin yasallik-projeye uyumluluk durumu
gayrimenkuliin 6zellikleri boliimiinde ele alimmistir. Tasinmazin degerlemesinde projeye aykiri
boliimler dikkate ahnmis olup tasinmazin ekspertiz degeri (mimari proje-ruhsat-iskan

-

-

alanlarina gore degeri) ve tasinmazin bilgi amach degeri (mevcut kullanim alanlarina gore

degeri) ayn ayri hesaplanmistir.

Kadastro incelemesi

Konu taginmaz i¢in SincanKadastro Miidiirliigii’nde yapilan incelemede taginmaz tizerindeki
yapilarin kadastro planlarina islenmedigi tespit edilmistir.

3.4 Gayrimenkuliin Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz39996.98m’ imar parseli iizerinde yer alan fabrika, karma yapitarzinda
yapilmig birden fazla yapidan olusmaktadir. Konu yapilarin oturdugu parsel diiz bir arazi yapisina
sahip olup parselasyon planina gore diizgiin bir geometrik sekildedir. Tasinmaz 4. Derece deprem
bdlgesinde bulunmaktadir. Yapilarda gozle goriiliir depremsel bir hasar tespit edilmemistir. Binalarin
dis cepheleri kompozit ve cam ile kaplanmis, idari bina cam giydirme yapilmistir. Taginmaz bahce
duvari tizeri demir ¢it ile ¢evrilmis olup bahge girisi giiney cepheden, 2013. Cadde iizerinden
verilmigtir. Tasinmazda 24 saat giivenlik, bulunmaktadir. Parseldeki binalarda elektrik ve sehir suyu
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mevcuttur. Isitma sistemi merkezi olup tiim binalarda mevcuttur. Parselde bulunan yapilar yapisal
ozellikleri ve kullanim kabiliyetleri bakimindan farkli 6zellikler olusturmaktadir. Buna gore parsel
izerindeki yapilarin detayli anlatimi agsagida verilmistir.

01-Giivenlik Kuliibesi: 18 m? alanli olarak tek kat, beton taban iizeri kompozit + cam yapi
malzemesiyle insa edilmistir.

02-Idari Bina: Bodrum-zemin-1. normal kat ve 2.normal kat olmak iizere, karma yapi tarzinda, yap1
smift IV-A olarak insa edilmistir. Yap1 i¢c mekanlar1 ofis 6zelliklerine gore kaliteli malzeme ve iyi
iscilikle yapilmistir. Binanin bodrum kati; 684 m? alanli olmak iizere, kafeterya-konferans salonu-
depo-wcmabhalleri seklinde diizenlenmistir. Zemin kat; 659,60 m? alanli olmak {izere, bina girisi-
karsilama/danisma-idari ofisler-toplant1 odasi-arge laboratuvari seklinde diizenlenmistir. 1. Normal
kat; 638m? alanli olmak iizere, arsiv-toplanti odalari-ofis bolimleri-WC boliimleri seklinde
diizenlenmistir.2. Normal kat; 638 m? alanli olmak {izere, toplant1 odasi-idari ofisler-wc seklinde
diizenlenmistir. Binada asansor ve yangin merdiveni mevcuttur. Bina dis cephesi kompozit ve renkli
cam ile kaplidir. Tasinamaz toplamda briit 2619,60 m? alanhdir.

03-Yemekhane:Bodrum ve zemin kat olmak {izere, betonarme yap1 tarzinda yap1 sinifi IV-A olarak
inga edilmistir. Binanin bodrum kat1 381,30 m? alanli olmak iizere mutfak-is yeri hekimligi-mescit
mahalleri seklinde diizenlenmistir. Zemin kat 381,30 m? alanli olmak iizere yemek salonu seklinde
diizenlenmistir. Bina dis cephesi kompozitve renkli cam ile kaplidir. Taginamaz toplamda briit 762 m?
alanlhdir.

04-Genel Blok:Zemin ve 1. Normal kat olmak {izere, karma yap1 tarzinda, yap1 smifi IV-A olarak insa
edilmistir. Binanm zemin kat1 3575,40 m? alanli olmak iizere bina girisi-wc-lavabo-ana laboratuvar ve
ila¢ tretim tesisi mahalleri seklinde diizenlenmistir. 1.Normal kat 3575,40 m? alanli olmak {izere
teknik alan-toplant1 odasi-su sistemi odasi-stabilite kabini mahalleri seklinde diizenlenmistir.Binada
asansOr ve yangin merdiveni mevcuttur. Bina dis cephesi kompozit dograma ve renkli cam ile kaphdir.
1.Kat kuzey cepheden Yardimci Blok binasina gegis kopriisii bulunmaktadir. Tasinamaz toplamda
briit 7150,80 m? alanlidir.

05-Depo Binasi:Zemin ve 1. Normal kat olmak iizere, karma yap1 tarzinda, yap1 smifi IV-A olarak
insa edilmistir. Binanin zemin kati1 2058,60 m? alanli olmak {izere soyunma odasi-malzeme bekleme
alani-soguk zincir bekleme alani-teknik alan mahalleri seklinde diizenlenmistir. 1.Normal kat 998,70
m? alanli olmak {izere briit beton atilmis halde bos vaziyettedir.

Depo binasinin dogu cephesine yaklasik 20 metre eninde 60 metre uzunlugunda 1200m? depo binasi
ile esit yiikseklikte ek depo insa edilmistir. Taginamaz toplamda briit 3057,30 m? alanhdir.

06-Yardimei Blok:Zemin ve 1. Normal kat olmak {izere, karma yap1 tarzinda, yap1 siifi IV-A olarak
insa edilmistir. Binanin zemin kat1 680,70 m? alanli olmak iizere soyunma odasi-malzeme bekleme
alani-soguk zincir bekleme alani-teknik alan mahalleri seklinde diizenlenmistir. 1.Normal kat 457,60
m? alanli olmak tizere briit beton atilmis halde bos vaziyettedir. Taginamaz toplamda briit 1138,30 m?
alanhdir.

07-Sistem Odalar:Gen ila¢ binalarinin bulundugu bélgede parselin kuzey bat1 cephesinden
baslayarak kuzeydogu cephesine kadar uzanan boliimde camur ve pres odasiteknik oda, giivenlik ve
sofor odasi, su tanki odasi, yangin sondiirme sistem odasi-cam sise depolama odasi-solvent deposu ve
gecici atik depolama alani bulunmaktadir. Yapilarin alanlar1 yazim sirasma gore yaklasik 50 m? + 100
m? + 25 m?+ 30 m?* + 100 m? + 150 m? toplamda 455 m? kapal1 alan bulunmaktadir.
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08-lave Blok: 100508 Ada 28 Parselin bat1 cephesine A ve B Blok olarak 3A yap1 sinifinda Cergeveli
+ Perdeli sistem yap1 tarzinda insa edilmistir. Mimari projesine aykir1 olarak Genel Blok ile gegisi
saglamak icin koprii bulunmaktadir. ilave Blok girisi 2013.Cadde iizerinden saglanmaktadir, giriste 18
m? giivenlik kuliibesi bulunmakta olup vaziyet planinda goriilmemektedir. Binanin giineyi A Blok,
kuzeyi B Blok olarak adlandirilmistir. Taginmazin dis cephesi cam ve kompozit ile kaphidir.

ILAVE A BLOK: Bodrum, Zemin ve 1. Normal kat olarak toplamda 9.158,80 m? kapali alana
sahiptir. Binanin bodrum kat1 3.393,60 m? alanli bina girisi-yemekhane-soyunma odasi-konferans
salonu- laboratuvar-depo-makine dairesi mahalleri seklinde diizenlenmistir. Zemin kat 3.142,60 m?
alanli  wc-soyunma  odasi-liretim-montaj-paketleme-enjeksiyon-serigrafi ~ mahalleri  seklinde
diizenlenmistir. 1.Normal kat 2.622,60 m? alanli sekreterya-toplanti salonu-ofis birimleri-bekleme
salonu-teras mahallerinden olugsmaktadir.

ILAVE B BLOK:Bodrum, Zemin ve 1. Normal kat olarak toplamda 6.085,20 m? kapali alana sahiptir.
Binanm bodrum kat1 2.133,60 m? alanli ambalaj deposu-teknik atolye-sterilizasyon odasi-kumanda
odast -depo seklinde diizenlenmistir. Zemin kat 1.975,80 m? alanli depo olarak diizenlenmistir. Mimari
projeye aykiri olarak zemin kat hacminin yarisina yaklasik 990 m? ilave ara kat yapilmistir. 1.Normal
kat 1.975,80 m? alanh kalite kontrol ve arge laboratuvar1i mahallerinden olusmaktadir. Ayrica B Blok
1.Normal kat iizerine dogu-bat1 yoniinde yaklagik 17,50 metre eninde 44,45 metre uzunlugunda 780 m?
kapali alanli ilave kat eklenmistir.

09-ilave Blok Giivenlik Kuliibesi

18 m? alanh olarak tek kat, beton taban iizeri kompozit + cam yapi1 malzemesiyle insa edilmistir.
Vaziyet planinda yada mimari projede belirtilmemis olup yerinde mevcuttur.
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Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Dagepigpe Kejulysgndan teyit edebilirsiniz.

L

Proje Alami Mevcut Kullanim | Yasal Durum Bilgi Amach
Yapi Sira No | Yap: Kullanim Ruhsat -iskan Alani | (Vaziyet Planinda |Alan (Fiili Degerlemesinde |Degerlemede Ek Aciklama
Belirtilmis Yapilar}| Kullanim}) Kullanilan Alan Kullanilan Alan
1 Vaziyet planinda belirtilmekte olup ruhsat alanina
Guvenlik Kulibesi ) 18 18 18 18 dahil edilmemistir.Projeli kisim vaziyet planina
islendiginden yasal kabul edilmistir.
2 idari Bina 2619,6 2613,6 2613,6 2618,6 2619,6
3 Yemekhane 762,6 762,6 762,6 762,6 762,6 ilave ruhsat projesine uygundur.
4 Genel Blok 7150,8 7150,8 7150,8 7150,8 7150,8
5 Depo Binasi 3057,3 3057,3 42573 3057,3 42573 Projeye aykiri imalat tespit edilmistir.
3 Yardimci Blok 1138,3 1138,3 1138,3 1138,3 1138,3  |ilave ruhsat projesine uygundur.
7 Sistem Odalan
Camurve Pres Odasi 0 50 50 50 50
Teknik Oda 0 100 100 100 100 ) e
Guvenlik ve Sofor Odas: 2 2c c 2c g Vaziyet planinda belirtilmekte olup ruhsat alanina
Su Tanki Odasi 0 30 30 30 30 dahil edilmemistir.Projeli kisim vaziyet planina
enen NoIme e islendiginden yasal kabul edilmistir.
Odasi Cam Sise Depolama
Odasi1  Solvent Deposu 0 100 100 100 100
Gecici Atik Depolama Alan 0 150 150 150 150
L} ilave Blok
ABlok 9158,8 9158,8 9158,3 9158,8 s158,8  |llave ruhsat projesine uygundur.
B Blok £085,2 £085,2 7855,2 £085,2 78552 |Projeye aykiri imalat tespit edilmistir.
s Guvenlik Kulubesi (Genject) Proje ve ruhsatta belirtilmemis olup mevcut deger
0 0 18 0 18 verilmistir.
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ol

4 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN EMSAL VERILER

Genp

Degerleme Konusu
Tasinmaz

Degerleme konusu taginmaz ile ayni sanayi bolgesi smirlarinda yer alan, taginmaz ile

Emsal —1 | aymi imar ozelliklerinde, 12.000 m? arsa iizerine kurulu 6.500 m? iiretim alanli 2.000
(Satihk m? idari binasi oldugu beyan edilen toplam 8.500 m? kapali alanli 7 yillik fabrika
Fabrika) | 14.500.000 TL bedel ile satiliktir.
Atak Ticari Gayrimenkul Tel: 0533 332 11 12
Emsal — 2 Degerleme konusu tasinmaz ile ayn1 sanayi bolgesi sinirlarinda yer alan, tasinmaz ile
(Satihk ayni imar Ozelliklerinde, 7.090 m? arsa lzerine kurulu 4.800 m? kapali alanli sifir
Fabrika) fabrlka-IO.-SO0.0QO TL bedel ile satiliktir.
Atak Ticari Gayrimenkul Tel: 0533 332 11 12
Emsal — 3 Degerleme konusu tasinmaz ile ayni sanayi bdlgesi sinirlarinda yer alan, 15.684 m?
(Satilik arsa tizerine kurulu 10.500 m? kapali alanli 2 yillik fabrika 23.000.000 TL bedel ile
Fabrika) satiliktir.
Sadik Giildemir Tel: 0533 732 57 24
Emsal — 4 Degerleme konusu taginmaz ile ayni sanayi bdlgesi sinirlarinda yer alan, 47.086 m*
(Satilik arsa lizerine kurulu 10.389. m? kapali alanl‘l 4 farkl binadan olusap, idari binalarin
Fabrika) liks yapili oldugu beyan edilen 5 yillik fabrika 90.000.000 TL bedel ile satiliktir.
Gyg Yatirim ve Proje Gelistirme Tel: 0545 951 57 24
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni sanayi bolgesi siirlarinda yer alan, tasinmaz ile
Emsal -5 | ayni imar 6zelliklerinde, 12.000 m? arsa {lizerine kurulu 9000 m? iiretim alanli, sadece
(Satihk elektrik ve idari bina ince is¢iligi eksik olan sifir fabrika 18.000.000 TL bedel ile
Fabrika) satiliktir.
Atak Ticari Gayrimenkul Tel: 0533 332 11 12
Aso 2. Ve 3. OSB Miidiirliigii ile yapilan goriismede, degerleme konusu tasinmaz ile
Emsal —6 | aym1 sanayi bdlgesi smirlarinda yer alan, bdlgenin gesitli noktalarnda konumlu,
(Satihk tasinmaz ile ayni1 imar Ozelliklerinde, c¢esitli biylkliikklerdeki arsalarm OSB
Arsa) Midiirligii tarafindan katilimer firmalara 160 TL/m? bedelle tahsis edildigi bilgisi

alinmustir.
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Bu belge 5070 sayth Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRig-p EC ERLEME

(1]
5 DEGERLEME

Degerleme konusu tasmmazin yerinde yapilan incelemeler ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve
belgeler raporun ilgili bdliimlerinde sunulmustur. Konu taginmazin bulundugu bélgede yapilan
incelemeler, bolge temsilcileri ile yapilan goriismelerden edinilen bilgiler ve konu tasinmazin yakin
cevresindeki satilik emsal veriler incelenerek tasinmaz igin degerleme calismasi yapilmistir. Konu
taginmazin cins tashihli, ¢ok yapili bir taginmaz 6zelliginde olmasi dikkate alinarak maliyet yontemine
gore degerleme yapilmstir.

Tasinmazi arsa degerlemesinde emsal karsilagtirma yontemi kullanilmistir. Emsal analizinde
tasinmaz ile ayn1 imar 6zelliklerinde, tasinmaza yakin konumda yer alan satilik arsalar incelenmistir.
Tasinmazin yap1 degerlemesinde maliyet olusumlar1 yaklagimi yontemi kullanilmistir. Yapilarin
degerlemesinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 10 MART 2020 Sali tarih ve 31064 Sayi ile
Resmi Gazetede yayimlanan “Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak
2020 Yili Yapr Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig 'den” yararlanilmis, yapilarin aginma pay1
hesabinda ise 02.12.1982 tarih 17886 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Asinma Paylarina Iliskin
Oranlart Gosteren Cetvel” kullanilmistir. Yapilarin asinma payi belirlenirken ayrica uzman goriis ve
kanaatleri esas alinmistir.

Maliyet olusumlar1 yaklagimi yonteminde iki farkli deger hesaplanmustir. Konu degerlerden ilki
tasinmazin yasal Ozelliklerine, yapilarmn ruhsat alanlarma gore hesaplanan yasal durum degeri
(ekspertiz degeri), ikincisi ise bilgi amagli, parsel tizerindeki yapilarin mevcut kullanim alanlarina
gore belirlenen bilgi amacgh degeridir. Buna gore taginmaz i¢in hazirlanan degerleme analiz tablolar1
asagida verilmistir.
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TASINMAZ EKSPERTiZ DEGERI (Ruhsat ve Proje Ozelliklerine Gore Tasinmazin Degeri )

Toplam ingaat Enflasyon Fark Uygulanmis Harici Miiteferrik Harici Miiteferrik Yipranma Orani Yapi Toplam Maliyeti
Yapilar Tanim Alant Yapi Sinifi Birim Maliyeti Ocak 2021 Yapi Birim Yapi Maliyeti Maliyetler Oran Maliyetler Eklenmis Yapi Yipranma Orani Dilsilmils Yapi Maliyeti| (Yapi Toplam Degeri)
Maliyeti (%13,92) Maliyeti
Guvenlik Kuliibesi 18,00 m? 2-B 750,00 TL 854,40 TL 15.379,20 TL 3% 15.840,58 TL 2% 15.523,76 TL 15.000,00 TL
idari Bina 2.619,60 m? 4-A 1.550,00 TL 1.765,76 TL 4.625.584,90 TL 3% 4.764.352,44 TL 2% 4.669.065,39 TL 4.670.000,00 TL
Yemekhane 762,60 m? 4-A 1.550,00 TL 1.765,76 TL 1.346.568,58 TL 3% 1.386.965,63 TL 2% 1.359.226,32 TL 1.360.000,00 TL
Genel Blok 7.150,80 m? 4-A 1.550,00 TL 1.765,76 TL 12.626.596,61 TL 3% 13.005.394,51 TL 2% 12.745.286,62 TL 12.745.000,00 TL
Depo Binasi 3.057,30 m? 4-A 1.550,00 TL 1.765,76 TL 5.398.458,05 TL 3% 5.560.411,79 TL 2% 5.449.203,55 TL 5.450.000,00 TL|
Yardimci Blok 1.138,30 m? 4-A 1.550,00 TL 1.765,76 TL 2.009.964,61 TL 3% 2.070.263,55 TL 2% 2.028.858,28 TL 2.030.000,00 TL|
Sistem Odalari 455,00 m? 2-B 750,00 TL 854,40 TL 388.752,00 TL 3% 400.414,56 TL 2% 392.406,27 TL 390.000,00 TL|
ilave A Blok 9.158,80 m? 3-A 1.450,00 TL 1.651,84 TL 15.128.872,19 TL 3% 15.582.738,36 TL 2% 15.271.083,59 TL 15.270.000,00 TL
ilave B Blok 6.085,20 m? 3-A 1.450,00 TL 1.651,84 TL 10.051.776,77 TL 3% 10.353.330,07 TL 2% 10.146.263,47 TL 10.145.000,00 TL
Tiim Yapilar Toplam| 30.445,60 m? 51.591.952,90 TL 53.139.711,48 TL 52.075.000,00 TL
Ada/Parsel Arsa Alani Arsa B rim Arsa Toplam Degeri Yuvarlatnlml;vTo.pIam Arsa . . Arsa Degeri Yapi Degeri Arsa+Yapi Degeri
Degeri Degeri Arsa+Yapi Degerleri Toplami
100508 ADA 28 PARSEL 39.996,98 m? | 160,00 TL 6.399.516,80 TL 6.400.000,00 TL 6.400.000,00 TL 52.075.000,00 TL 58.475.000,00 TL
TASINMAZ BiLGi AMAGLI EKSPERTiZ DEGERi (Mevcut Kullanim Alanlarina Gore Tasinmazin Degeri )
Yapi Sira Toplam ingaat Enflasyon Farki Uygulanmis Harici Miiteferrik Harici Milteferrik Yipranma Orani Yapi Toplam Maliyeti
No Yapilar Tanim Alan Yapi Sinifi Birim Maliyeti Ocak 2021 Yapi Birim Yapi Maliyeti Maliyetler Orani Maliyetler EKlenmis Yapi|  Yipranma Orani Diisilmiis Yapi Maliyeti| (Yapi Toplam Degeri]
Maliyeti (%13,92) Maliyeti
1 Giivenlik Kuliibesi 18,00 m? 2-8 750,00 TL 854,40 TL 15.379,20 TL 3% 15.840,58 TL 2% 15.523,76 TL 15.000,00 TL
2 idari Bina 2.619,60 m? 4-A 1.550,00 TL 1.765,76 TL 4.625.584,90 TL 3% 4.764.352 44 TL 2% 4.669.065,39 TL 4.670.000,00 TL|
3 Yemekhane 762,60 m? 4-A 1.550,00 TL 1.765,76 TL 1.346.568,58 TL 3% 1.386.965,63 TL 2% 1.359.226,32 TL 1.360.000,00 TL,
4 Genel Blok 7.150,80 m? 4-A 1.550,00 TL 1.765,76 TL 12.626.596,61 TL 3% 13.005.394,51 TL 2% 12.745.286,62 TL 12.745.000,00 TL|
5 Depo Binasi 4.257,30 m? 4-A 1.550,00 TL 1.765,76 TL 7.517.370,05 TL 3% 7.742.891,15TL 2% 7.588.033,33 TL 7.590.000,00 TL
6 Yardimci Blok 1.138,30 m? 4-A 1.550,00 TL 1.765,76 TL 2.009.964,61 TL 3% 2.070.263,55 TL 2% 2.028.858,28 TL 2.030.000,00 TL
7 Sistem Odalari 455,00 m? 2-8 750,00 TL 854,40 TL 388.752,00 TL 3% 400.414,56 TL 2% 392.406,27 TL 390.000,00 TL|
8 ilave A Blok 9.158,80 m? 3-A 1.450,00 TL 1.651,84 TL 15.128.872,19 TL 3% 15.582.738,36 TL 2% 15.271.083,59 TL 15.270.000,00 TL
8 ilave B Blok 7.855,20 m? 3-A 1.450,00 TL 1.651,84TL 12.975.533,57 TL 3% 13.364.799,58 TL 2% 13.097.503,58 TL 13.100.000,00 TL|
9 Giivenlik Kuliibesi Genject 18,00 m? 2-B 750,00 TL 854,40 TL 15.379,20 TL 3% 15.840,58 TL 2% 15.523,76 TL 15.000,00 TL
Tiim Yapilar Toplam| 33.433,60 m? 56.634.621,70 TL 58.349.500,92 TL 57.185.000,00 TL
Ada/Parsel Arsa Alani Arsa B "fm Arsa Toplam Degeri Yuvarlatllm'§.T°.plam Arsa . Arsa Degeri Yapi Degeri Arsa+Yapi Degeri
Degeri Degeri Arsa+Yapi Degerleri Toplami
100508 ADA 28 PARSEL 39.996,98 m? | 160,00 TL 6.399.516,80 TL 6.400.000,00 TL 6.400.000,00 TL 57.185.000,00TL | 63.585.000,00 TL
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Bu belge 5070 sayth Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRig-p g ERLEME

(L

6 SONUC

Gayrimenkul piyasasinin ve ekonomik kosullarin mevcut durumu, gayrimenkullerin degerine etki eden
olumlu olumsuz faktorler, miisteri-resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun ve
dogru oldugu kabul edilerek, yapilan hesaplamalar dogrultusunda, bugiine kadar yapmis oldugumuz
degerleme c¢aligsmalarimizdan edinilen bilgi ve tecriibelerden de yararlanilarak nihai degere ulasilmistir.
Is bu nihai deger is bu raporun diizenlenme tarihi itibariyle uygulanabilirdir.

Rapor konusu; Kocaeli ili, Dilovasi Ilgesi, Cerkesli Mahallesi 441Ada 2Parselde “FABRIKA BINASI,
IDARI BINA, DEPO, SU DEPOSU, BEKCI KULUBESI, DIGER BINALAR VE ARSASI” vasfiyla
kayith tasinmazin giliniimiiz piyasa sartlarinda; asagida tabloda belirtilen degerler tahmin ve takdir
edilmistir. Durumu ve kanaatimizi ifade eden degerleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.

Yasal Durum Ekspertiz

. . 58.475.000,00.-TL
Degeri

Bilgi Amach Tasinmaz Mevcut

Durum Degeri 63.585.000,00.-TL

Satis Kabiliyeti Satilabilir AllC;zl Az Satis1 Gii¢ Satilamaz
e Degerleme konusu tasinmazin mevcut durumu, piyasa degeri ve kullanim
kabiliyetleri birlikte degerlendirildiginde belirli bir alic1 kitlesine hitap
edecegi kanaatine varilmig, is bu sebeple tasmnmazin satig kabiliyeti
“ALICISI AZ” olarak belirlenmistir.
e Tasmmazin tapu kayitlarinda yer alan takyidatlar deger belirleme
Eksper Goriis asamasimda dikkate almmamustir.
ve Notlan e s bu rapor kapsaminda sadece gayrimenkul degerleme ¢alismasi yapilmis
olup tasinmaz sinirlarinda yer alan makine-ekipman-demirbas i¢in herhangi
bir degerleme caligmasi1 yapilmamaistir.

e Tagmmaz smurlarmda yer alan makine-ekipman-demirbas ile ilgili,
kurumumuz tarafindan, 2018 Ozel 095 rapor numarasi ile 23.06.2018 tarihli
“Makine-EKipman-Demirbas Degerleme Raporu” hazirlanmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmam
Eyiip OCAK Celalettin YAVAS Eda OZ
Degerleme Uzmani Cografyaci KimyaYiiksekMiihendisi
(SPK lisans no:407476/17.12.2017) (SPKlisans 0:402855/17.06.2014) (SPK lisans no:400494/02.05.2007)

'RLEME

ve Migavirik A.S.

Ll e
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Ioi

Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevecut bulgulart yansitmaktadir.

Vergi Kanunlarmin Katma Deger Vergisine iligkin muafiyet, istisna ve vergi oranma iligkin
0zel hiikkiimleri dikkate alinmamastir.

Tapu sicil kaydindaki takyidatlar, deger belirleme asamasinda gz oniinde bulundurulmamistir.
Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

Is bu rapor SPK Mevzuati dahilinde hazirlanmamustir. Ipotege esas teskil edemez.

Degerleme kurulusunun yazili onay1 olmaksizin rapor tamamen veya kismen yayimlanamaz,

rapor veya raporda yer alan degerleme rakamlar1 ya da degerleme faaliyetinde bulunan personel

adlar1 veya mesleki nitelikleri referans verilemez.
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L

FOTOGRAFLAR
Tasinmaz ve Yakin Cevresi
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01-Givenlik Kuliibesi:

02-idari Bina:
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02-iDARI BiNA

20|Sayfa



Bu belge 5070 sayth Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRitHgc ERLEME

L

03-YEMEKHANE
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04- GENEL BLOK
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05-DEPO BINASI
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06-YARDIMCI BLOK
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07-iLAVE BLOK

. |
- |

—

(T B R T
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08-SISTEM ODALARI
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09-GENEL PEYZAJ GORUNUM
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|
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Il

BU BELGE TOPLAM 12 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR.

tweblopu

fepunun kisayoly

TAPU KAYIT ORNEGI

Tarih: 11-2-2021-19:28

¢

Kaydi Olusturan: EDA 0Z

Makbuz No Dekont No Basvuru No
005321096626 20210211-1537-F02925 9662
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 100508/28
Taginmaz Kimlik No: 94608594 AT Yiizolgim(m2): 39996.98
il/ilge: ANKARA/SINCAN Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Adr: Sincan Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Koy Ad: TEMELLI/ALCI Mah. YzUlcgm
Mevkin R Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 45/4404 fUE0IGUE:
D = rye Blok/Kat/Girig/BBNo:
A SHERD: I Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 18. maddesi uyarinca (SN:4888647) Sincan -
devir ve temlik edilemez( Sablon: 4562 Sayili Organize Sanayi Bolgeleri ANKARA 2.VE | 30-12-201516:47 -
Kanununa Gore Belirtme) 3.0RGANIZE 45362
SANAY| BOLGESI
1/12
| | VKN:0690341300
MUHDESAT BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
1959431 Diger MALIYE HAZINESI Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959432 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959433 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959434 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959435 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959436 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959437 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959438 Diger MALIYE HAZINESI Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557
2/12
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1959439

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959440

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959441

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959442

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959443

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959444

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959445

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959446

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959447

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959448

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959449

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -

3/12

42557

1959450

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959451

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959452

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959453

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959454

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959455

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959456

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959457

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959458

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959459

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557

1959460

Diger

MALIYE HAZINESI

Sincan -

4/12
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10-11-2016 11:11 -
42557
1959461 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959462 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959463 Diger MALIYE HAZINESI Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959464 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959465 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959466 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959467 Diger MALIYE HAZINESI Sincan -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959468 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959469 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959470 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - -
10-11-2016 11:11 -
42557
5/12
1959471 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - -
10-11-2016 11:11 -
42557
1959472 Diger MALIYE HAZINESI Sincan - 4
10-11-2016 11:11 -
42557
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
361624373 (SN:660426_9) GEN iI_.AC VE SAGLIK - 11 39996.98 | 39996.98 | ifrazen Taksim
URUNLERI SANAYI VE TICARET (TSM)
ANONIM SIRKETI V 10-11-2016
42557
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iIRTIFAK BILGILERI
S/B/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan | TEK GEN MUD 2942 SA YA 7 MAD GEREGI | GEN iLAG VE | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRiIK KURUMU Sincan -
KAMULASTIRMA SERHI 19/12/1991 TA P Sl}GLIK ) (TEK) VKN:8790304314 19-12-20
5179 YEV URUNLERI 1713:15
SANAYI VE -47386
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan | TEK GEN MUD 2942 SA YA 7 MAD GEREGI | GEN ILAG VE | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU Sincan -
KAMULASTIRMA SERHI 19/12/1991 TA SAGLIK (TEK) VKN:8790304314 19-12-20
6/12
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5179 YEV URUNLERI 1713:15
SANAYi VE -47386
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh KiRA SERHI:03/12/1990 YEV 4979 GEN ILAG VE | (SN:36616239) NURETTIN CEYHUN : Polatli - Sincan -
BEDEL:4 000 000TL HANIFE MEHMET SAGLIK KN: 03-12-1990 00:00 - | 12-10-20
HALIT NECMIYE CEYHUN SAFFET SEYIiT | URUNLERI 4979 00 00:00
HISSELERI NURETTIN CEYHUN LEHINE SANAYi VE -7274
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh KiRA SERHI:03/12/1990 YEV:4979 GENILAG VE | (SN:36616294) NURETTIN CEYHUN : Polatli - Sincan -
BEDEL:4 000 000TL HANIFE MEHMET SAGLIK KN: 03-12-1990 00:00 - | 12-10-20
HALIT NECMIYE CEYHUN SAFFET SEYIT | URUNLERI 4979 00 00:00
HISSELERI NURETTIN CEYHUN LEHINE SANAYI VE -7274
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan | KAMULASTIRMA 18/04/2000 YEV:2343 | GEN ILAG VE | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU Polatli - Sincan -
2942 SAYILI KANUNUN 7 MD GERE SAGLIK (TEK) VKN:8790304314 18-04-2000 00:00 - | 19-12-20
URUNLERI 2343 171315
SANAYi VE - 47386
TiCARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan | KAMULASTIRMA:18/04/2000 Y:2343 2942 | GEN ILAG VE | (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU Polatli - Sincan -
SAYILI KANUNA 7 MA GERE SAGLIK (TEK) VKN:8790304314 18-04-2000 00:00 - | 19-12-20
URUNLERI 2343 1713:15
SANAYI VE -47386
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan KAMULASTIRMA SERHI 2942 SAYILI GEN ILAG VE | (SN:39819) BORU HATLARI ILE PETROL Polatli - Sincan -
7/12
KANUN 7.MD.GERE 18/04/2000 Y:2343 SAGLIK TASIMA A.S. (BOTAS) VKN:1810023608 | 18-04-2000 00:00 - | 19-12-20
URUNLERI 2343 17 13:15
SANAYi VE -47386
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan | KAMULASTIRMA SERHi: 18/04/2000 YEV: | GEN ILAG VE (SN:5585) ARSA OFiSi GENEL Polatli - Sincan -
2343 2942 SAYILI KANUNUN 7. MD. GER. SAGLIK MUDURLUGU VKN: 18-04-2000 00:00 - | 19-12-20
URUNLERI 2343 171315
SANAYi VE -47386
TiICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Irtifak irtifak hakki vardir. (Ozel Kosullar : GEN ILAG VE | (SN:7853252) BOTAS BORU HATLARI ILE Polatli - Sincan -
3015,95m? lik kisim (izerinde BOTAS lehine SAGLIK PETROL TASIMA ANONIM SIRKETI 11-11-2008 15:31 - | 22-05-20
irtifak hakki ) URUNLERI VKN:1810023608 15232 1210:43
SANAYI VE -11731
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan | Butasinmaz, devir amaci veya devreden | GEN ILAG VE Polatli -
idarenin izni diginda baskaca bir kamusal SAGLIK 11-11-2008 16:12 -
amagla kullanilamaz. URUNLERI 15245
SANAYi VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh Geri Alim Hakki: 2367435.44 TL . bedel | GEN ILAG VE (SN:4888647) ANKARA 2.VE Sincan -
karsiliginda. SAGLIK 3.0RGANIZE SANAYi BOLGESI 16-01-2015 15:56 -
URUNLERI VKN:0690341300 1542
SANAYi VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
8/12
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Beyan 4562 Sayil Organize Sanayi Bolgeleri GEN ILAG VE (SN:4888647) ANKARA 2.VE Sincan -
Kanununun 18. maddesi uyarinca devir ve NSAGLIK _ 3.0RGANIZE SANAY| BOLGESI 16-01-2015 15:56 -
temlik edilemez URUNLERI VKN:0690341300 1542
SANAYI VE
TICARET
'ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Katiimcilara geri alim hakki serhi GEN iI:A(; VE Sincan -
kaldinlarak tapu verilmesi durumunda tapu | SAGLIK 16-01-2015 15:56 -
kaydina taginmazin icra yoluyla satisi dahil | URUNLERI 1542
3. kisilere devrinde osb den uygunluk SA_NAYi VE
gorisil alinmasi zorunludur. Bu durumda TICARET
eski katilimeinin vermis oldugu taahhitler [ ANONIM
yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis | SIRKETI VKN
sayilir.
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
9/12
Ipotek
Alacakli Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:6193537) ING BANK A.S. Evet 30000000.00 TL YILLIK 1/0 F.B.K.  Sincan-29-01-2015 15:05 - 3204
VKN:8760042243 DEGISKEN
%41
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sincan - TEMELLI/ALCI Mah. - .1 (SN:6604269) GEN iLAC VE SAGLIK  30000000.00 Sincan - -
(Aktif) - 100508 Ada - 28 Parsel URUNLERI SANAYI VE TICARET TL 29-01-2015 15:05 -
ANONIM SIRKETI V 3204
10/12
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Ipotek
Alacakli Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:7853455) INGvFiNANSAIT Evet 20000000.00 TL  yillik %30 2/0 F.B.K. Sincan - 05-03-2015 15:38 - 8091
KIRALAMA ANONIM SIRKETI
VKN:4650341385

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sincan - TEMELLI/ALCI Mah. - 1 (SN:6604269) GEN ILAG VE SAGLIK  20000000.00 Sincan - -
(Aktif) - 100508 Ada - 28 Parsel URUNLERI SANAYI VE TICARET TL 05-03-2015 15:38 -
ANONIM SIRKETI V 8091
11/12
Ipotek
Alacakli Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:7853455) ING FINANSAL Evet 20000000.00 TL %30 3/0 F.B.K.  Sincan - 04-05-2015 16:46 - 15936
KIRALAMA ANONIM SIRKETI
VKN:4650341385

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sincan - TEMELLI/ALCI Mah. - 11 (SN:6604269) GEN ILAG VE SAGLIK  20000000.00 Sincan - -
(Aktif) - 100508 Ada - 28 Parsel URUNLERI SANAYi VE TiICARET TL 04-05-2015 16:46 -
ANONIM SIRKETI V 15936

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) wkVy1PmpWby kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

12/12
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RUHSATA DAHIL ALANLAR
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Il

Runsatn veris amaci Runsatn 10 Rubsat 11,1k ruhsat tarin 121k ruhsat no
1 Ruhsab Veren Kurum _ ANKARA ILVE i (0SB) s 9 onay tarhi no
2 Ruhsat veriien yapinun adres: D‘V-'n Dmn—u—m 2;,03,” [5‘ ZOIO—IO" 31122013 201060
5 e D"""‘ D“w 13 kmar piany ongy tanh 14 Imar durumu tarbi 15 Imar durumy no 16 Zemin et030 onay tarhy
Bucak Koy D:v.-m Dumm 14102008 20082013 201061 3112201
Belediye:  ANKARA I VE 1L(OSS) Daam Duw 7 Parseiasyon plan onay o 18 Parsesn kulanma amaci 19 Parveln alanum2)
Mahale.  ALCIOSB Mshale tantm kodu: 1 Dsu“Dum— 14.102000 FABRIKA VE IDARI BINA 28169.27
Meydan buivar cadde sokak ime adt 2013¢AD Day.. D ) arm 21 Tapu tesci beigesi tari 2Tapu
Cadde'Sokak antm kodu 14 Dghapino 24 D?ap Dmh\m g,
Ste ad: Mevi adt -u.a- D" £} ] 24 25 Planianan ingaat bitrme tarihi ::Mnm
3Pata No 4Ada N SPaseNo.  |6BokNo | 7Bagwmsa bokmno: tart
Cleones: Plammesen | ©° . i 27,030/
nes19c38 | 100508 0 1 D b 2
Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhidinin Santiye Sefinin
27.Ads soyediumvan, TC kimik no . = 32 Adh soyad unwan, TC kimik no AT eond, éxemn
ABIDIN GULMUS. GEN ILAC VE SAGLIX ABIDIN GOLMOS, GEN ILAG VE SAGLIK ORONLER] SANAY! VE TICARET ANONIM SIRKETI, 20443386076 BOSRA SECEN, MIMAR
URONLER! SANAY! VE TICARET ANONIM D (et
SIRKET] 20443386076
D b 43 TC fumitk no
28 Baph oidudu vergi dares: adh e SRS
— 35 Vergi kimik no 44 0da sici 7o
20 Verg kamiik no T 201031026 411
11031023 2 = = —~ o 45Sgotascino | 46 Sozlegme tarihi 47 Sozieyme no
30 Adres 3 mza | 5 busssnrnz1oseosoce I 000621233022147 51969411030 25122012 1
MUSTAFA KEMAL MAH 2118 SK / 75 2
Sec Rt S o e - A o
'
30 AGUSTOS MAM. 2087 SK_TORKER APT.
4 MUSTAFAKEMAL WA 2110 5K GEN IAG BLOK NO: 31 KAP NO: ) e 4
/ 7 =
Form Diizenlenen Kysila ligili Ozellikler Yapi ile ilgili Ozellikler
50 Kulanma amacma gore 51 Bamacz bokm | 52 Yazoiomi (m2) | [ 53 Benzer yoms saym | 54 e 56 Yopuun taban alani(m2) 57 Yapi ingaat alani(m2)
b mmebdobaond ] 1 ' [4 744018 s
1220- 1 130924
e 58 [ 3 o alar(m2) 62 Toplam yaps ingast alans(m2)
3005 - Ortak Alan (Signak) 10082 1 1 449,18 147288
63 Yapuun 64 Yape 65 saysi 66 lirve kat sayie
1 2 3
67 Yagun yoi 68 Yap )
31 129 1
71 Yapuun sewh | 72 Yapuun grudu | 731 m2 maliyet 7 s Ty | 7e ”
L A e/ 28935478 maiyed (TL)
Toptam 1220 - Ofe ve lgyeet 1 e 700 10310020 1320356783 10310020
Yapinin Teknik Ozellikleri
78 Jntma Swterd | &4 Tosinatiar | 5 Ortak Kistanm Alantan | 86 Yapuun Tageyics Sestert
1 ] [P e | Feeaa— o [ Jevmmstis
Olsoomomom oo 7 O ] O 1200 112w s
70 tnma Amach Killarian Yakit Com | . | [ye— Jracex O
O Oirwes Woowon oo (o [Bleosn Dot | Davomown Choson Daverposen Wocene
Clhomm [lrrems Do (e Bowem  [Ciomem | Ol

80 Swcak Su Temn Skt | 81 Swcak Su Yakot Cos | [T [l emoren 87 Duvar Dokgu Maddes: Cinst 85 Dogeme
[ Yermoston [Oasctwn Woosso [Jove |l remcw | RSN, [Jrona [ [ 1.
D:m—.w [axomes DSW D‘E"" W | [Eee. Drru DUA- A .
| Fre——- Osxavane  [Toremss | Hlssensce | [yep— E 3 Asmolen
5 Kerpis | fre—
Sl v O | [rre—— [ [reeeps— et ™ 4 Arap
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=
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L

YAPI KULLANMA iZiN BELGESI 142848944

1 Beigeyi veren kuum.  ANKARA I VE 111 (OSB) G&wa“mmm«mm -v-p-xm-lzm 10. Beigenin onay tarihi 11 Beige no
- .
yapinin aoresi -
s [ Jowe 30 Pk 15 ~20l0-5
] ANKARA lice: SINCAN
sas rul
Bucak Koy, DIVwm DZVMDSVM I:]AEKNM DSKIIN— DSM D7 Gega
Belediye  ANKARA ILVE 111 (0S8) .arm Dsoaw D!Om-yonDHG(m DiszmDnFm Dumm
Mahale  ALCIOSB Mahalle tanitim kodu: 1 wa&w-[]!smwm(jnnwamn Dwmhwuw-v D'ls
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Bu belge 5070 sayth Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iIRiED EGERLEME
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Bu belge 5070 sayth Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmistir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilir§iRitHgc ERLEME
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1 Ruhsat veren kurum __ ANKARA ILVE Il (OSB) 8.Ruhsain verii amaci 9.Ruhsatin onay tarihi 10.Ruhsat no. 11,1k ruhsat tarihi 121K ruhsat no.
2Ruhsalveten yapin adres W vy [JtoResranon | 90/2/3 9o~ |t
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hhidini Santiye Sefinin
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29443386076
B 3.1 Kmikno.
28.Bagh dldugu vergi dairesi adi 31945 47182957272
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31 129 16
B it | 72.Y: 73.4m2 74.Yapiin maliyeti (TLY 75.Yapinin arsa dederi (TL) | 76.Arsa dahil yapmin 77 Form duzenlenen kismn
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